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1. UVOD

Strategijom upravljanja i1 raspolaganja imovinom u vlasnistvu Grada Orahovice za
razdoblje od 2026. — 2030. (u daljnjem tekstu: Strategija) odreduju se dugorocni ciljevi 1
smjernice upravljanja imovinom Grada Orahovice, uzimajuéi u obzir gospodarske i razvojne
interese Grada. Cilj Strategije je osigurati odrzivo, u€inkovito i transparentno upravljanje i
raspolaganje imovinom Grada Orahovice kao 1 osigurati da imovina Grada Orahovice bude u
sluzbi gospodarskog rasta i1 zastite javnog interesa. Ucinkovito upravljanje i raspolaganje
imovinom Grada Orahovice od strane predstavniCkog i izvrSnog tijela potiCe razvoj
gospodarstva 1 doprinosi boljoj kvaliteti zivota svih gradana. Strategija je izradena uz
odgovarajuéu primjenu Zakona o upravljanju nekretninama i pokretninama u vlasniStvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine®, br. 155/23) 1 Zakona o srediSnjem registru drzavne
imovine (,,Narodne Novine*, br. 112/18) te u skladu s preporukama Drzavnog ureda za reviziju
po obavljenoj reviziji uc¢inkovitosti upravljanja i koristenja nogometnih stadiona i igraliSta u
vlasniStvu jedinica lokalne samouprave na podruc¢ju Viroviticko-podravske zupanije. Po uzoru
na Strategiju upravljanja drzavnom imovinom, ova se Strategija donosi za razdoblje od deset

godina.

Pojedini pojmovi u smislu ove Strategije, a sukladno odredbama Zakona o upravljanju
1 raspolaganju imovinom u vlasniStvu Republike Hrvatske imaju sljedece znacenje:

- upravljanje imovinom u viasnistvu Grada Orahovice podrazumijeva sve sustavne i
koordinirane aktivnosti i dobre prakse kojima Grad Orahovica optimalno i odrzivo
upravlja svojom imovinom u svrhu ostvarivanja svojega organizacijskog strateskog
plana;

- upravljanje nekretninama podrazumijeva stjecanje nekretnina, raspolaganje
nekretninama 1 ostvarivanje svih drugih vlasni¢kih prava sukladno propisima koji
ureduju vlasniStvo i druga stvarna prava,

- raspolaganje imovinom u vlasnistvu Grada Orahovice podrazumijeva pravo na
otudenje, opterecenje, ogranicenje i odricanje od prava;

- koristenje imovine u viasnistvu Grada Orahovice podrazumijeva uporabu i ubiranje

plodova ili koristi koje gradska imovina daje, bez otudenja ili opterecenja.

U upravljanju nekretninama i ostalom imovinom Grad Orahovica postupa kao dobar
gospodar, Sto prije svega obuhvaca izradu popisa svih nekretnina u njegovom vlasniStvu i

njihovom procijenjenom vrijednosti kao i1 utvrdivanje vaznosti odredenih nekretnina za Grad i



sagledavanje rashoda i prihoda od nekretnina i1 ostale imovine, radi $to u¢inkovitijeg koristenja.

Imovinom u vlasnistvu Grada Orahovice potrebno je odgovorno i ucinkovito upravljati i

raspolagati jer predstavlja kapital koji je potrebno staviti u funkciju i sacuvati za buduce

generacije. Upravljanje nekretninama predstavlja sustavne i koordinirane aktivnosti kojima

Grad Orahovica na optimalan nacin upravlja svojom imovinom postujuci zadane ciljeve koji su

predvideni ovom Strategijom. Sustinski gledano upravljanje imovinom predstavlja proces

odlucivanja i provedbe odluka u vezi sa stjecanjem, otudivanjem i raspolaganjem nekretninama

ukljucujudi tijek novca ali 1 povecanje vrijednosti imovine ukoliko je to kroz korisne troSkove

moguce.

Upravljanje gradskom imovinom temelji se na osnovnim nacelima javnosti,

predvidljivosti, u¢inkovitosti i odgovornosti:

Vizija

nacelo javnosti upravljanja gradskom imovinom osigurava se propisivanjem pravila i
kriterija upravljanja i raspolaganja imovinom u svim aktima Grada Orahovice koja tijela
Grada donose u svezi s njihovim upravljanjem i raspolaganjem te njihovom javnom
objavom, odredivanjem ciljeva upravljanja i raspolaganja, redovitim upoznavanjem
javnosti sa aktivnostima tijela koja upravljaju i raspolazu gradskom imovinom, javnom
objavom najvaznijih odluka vezanim za upravljanje i raspolaganje i vodenjem registra
gradske imovine;

nacelo predvidljivosti osigurava da raspolaganje imovinom u istim ili sli¢nim
slu¢ajevima bude obuhvaceno jednakim, predvidljivim postupanjem;

nacelo ucinkovitosti osigurava ucinkovito upravljanje 1 raspolaganje gradskom
imovinom radi ostvarivanja gospodarskih, infrastrukturnih i drugih ciljeva odredenih
Strategijom kao javni interes;

nacelo odgovornosti osigurava se propisivanjem ovlasti i duznosti pojedinih nositelja
funkcija upravljanja 1 raspolaganja imovinom, nadzorom nad upravljanjem i
raspolaganjem, izvjeS¢ivanjem o postignutim ciljevima 1 mjerama protiv nositelja

funkcija koji se ne pridrzavaju odredaba propisa.

Upravljanje imovinom Grada prema nacelima odgovornosti, javnosti i ekonomic¢nosti u cilju

razvoja Grada i na korist svih gradana.



Misija

Osigurati organizacijske, tehnicke, financijske 1 ljudske resurse te druge uvjete za ucinkovito,

racionalno i transparentno upravljanje imovinom Grada.

VAZECI PROPISI 1 AKTI U PODRUCJU UPRAVLJANJA I RASPOLAGANJA
NEKRETNINAMA

1.1. Zakoni i drugi propisi

Brojni zakonski 1 podzakonski akti ureduju podrucje upravljanja, raspolaganja i
koriStenja imovinom u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave. Grad Orahovica je u poziciji
imatelja vlastite imovine koja pritom ulazi i u sustav drzavne imovine pa je bitno pri upravljanju

nekretninama uzeti u obzir i propise koji se odnose na drzavnu imovinu.
Najvazniji propisi na drzavnoj razini koji ureduju ovu materiju su:

- Ustav Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 56/90, 135/97, 8/98, 113/00, 124/00,
28/01, 41/01, 55/01, 76/10, 85/10, 05/14),

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (,,Narodne novine* broj 91/96, 68/98,
137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12,
152/14, 81/15, 94/17),

- Zakon o zemljisnim knjigama (,,Narodne novine* broj 63/19, 128/22, 155/23, 127/24),

- Zakon o upravljanju nekretninama i pokretninama u viasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine*, broj 155/23)

- Zakon o upravljanju drzavnom imovinom (,,Narodne novine*, broj 52/18)

- Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih
gradevina (,,Narodne novine* broj 80/11, 144/21),

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,,Narodne novine* broj 78/15),

- Zakon o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23),

- Zakon o gradnji (,,Narodne novine* broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19, 145/24),

- Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnih prostora (,,Narodne novine* broj 125/11,
64/15, 112/18, 123/24),

- Zakon o neprocijenjenom gradevinskom zemljistu (,,Narodne novine* broj 50/20)



Zakon o najmu stanova (,,Narodne novine* broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/06, 68/18,
105/20),

Zakon o prodaji stanova na kojima postoji stanarsko pravo (,,Narodne novine* broj
43/92, 69/92, 87/92, 25/93, 26/93, 48/93, 2/94, 44/94, 47/94, 58/95, 103/95, 11/96,
76/96, 111/96, 11/97, 103/97, 119/97, 68/98, 163/98, 22/99, 96/99, 120/00, 94/01,
78/02),

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (,,Narodne novine* broj 86/12,
143/13, 65/17, 14/19),

Zakon o obveznim odnosima (,,Narodne novine* broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15,
29/18, 126/21, 114/22, 156/22, 155/23),

Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (,,Narodne novine* broj 74/14, 69/17, 98/19),
Zakon o cestama (,,Narodne novine* broj 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19,
144/21, 114/22, 04/23, 133/23),

Zakon o trgovackim drustvima (,,Narodne novine* broj 111/93, 34/99, 121/99, 52/00,
118/03, 107/07, 146/08, 137/09, 125/11, 152/11, 111/12, 68/13, 110/15, 40/19, 34/22,
114/22, 18/23, 130/23, 136/24),

Zakon o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne novine* broj 68/18, 110/18, 32/20,
145/24),

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljistu neprocijenjenom u postupku
pretvorbe i privatizacije (,,Narodne novine* broj 92/10),

Zakon o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (,,Narodne novine* broj 69/99, 151/03,
157/03, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17,
90/18, 32/20, 62/20),

Zakon o koncesijama (,,Narodne novine* broj 69/17, 107/20 ),

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (,,Narodne novine* broj 112/18, 39/22,
152/24),

Zakon o naknadi za imovinu oduzetu za vrijeme jugoslavenske komunisticke vladavine
(,,Narodne novine* broj 92/96, 39/99, 42/99, 92/99, 43/00, 131/00, 27/01, 34/01, 65/01,
118/01, 80/02, 81/02, 98/19),

Zakon o ustanovama (,,Narodne novine* broj 76/93, 29/97, 47/99, 35/08, 127/19,
151/22),

Zakon o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i clanova njihovih obitelji
(,,Narodne novine* broj 121/17, 98/19, 84/21, 156/23),

Zakon o javnoj nabavi (,,Narodne novine* broj 120/16, 114/22),
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- Uredba o nacinima raspolaganja nekretninama u vlasnistvu Republike Hrvatske
(,,Narodne novine* broj 127/13),

- Uredba o postupcima koji prethode sklapanju pravnih poslova raspolaganja
nekretninama u viasnistvu Republike Hrvatske u svrhu prodaje, razvrgnuca suvlasnicke
zajednice, zamjene, davanja u zakup ili najam te stjecanja nekretnina i drugih stvarnih
prava u korist Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 64/25)

- Uredba o darovanju nekretnina u vlasnistvu Republike Hrvatske (,,Narodne novine*
broj 95/18)

- Uredba o mjerilima i kriterijima dodjele na koristenje nekretnina za potrebe tijela
drzavne uprave ili drugih tijela korisnika driavnog proracuna te drugih osoba
(,,Narodne novine* broj 127/13),

- Uredba o osnivanju prava gradenja i prava sluznosti na nekretninama u vlasnistvu
Republike Hrvatske (,,Narodne novine* broj 8§7/19),

- Uredba o uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasticene najamnine (,,Narodne novine*

broj 40/97, 117/05).

Osim mnogobrojnih zakonskih 1 podzakonskih propisa, podrucje upravljanja i

raspolaganja imovinom ureduje i niz op¢ih akata Grada Orahovice od kojih su najvazniji:

- Statut grada Orahovice (,,Sluzbeni glasnik* grada Orahovice, br. 4/22, 8/25)
- Odluka o uvjetima, nacinu i postupku raspolaganja nekretninama u vlasnistvu grada
Orahovice (,,Sluzbeni glasnik* grada Orahovice, br. 2/24),
- Odluka o zakupu poslovnog prostora u viasnistvu grada Orahovice(“Sluzbeni
glasnik” grada Orahovice, br. 5/16)
- Odluka o davanju u najam stanova (,,Sluzbeni glasnik* grada Orahovice, br. 6/22)
- Odluka o nerazvrstanim cestama na podrucju grada Orahovice (,,Sluzbeni glasnik* grada

Orahovice, br. 6/13)

Vec¢ na prvi pogled postaje potpuno jasno da je raspolaganje nekretninama pa 1 jos Sire
cjelokupnom imovinom uredeno prevelikim brojem zakonskih i podzakonskih propisa, da su
Cesto odredbe zakona nejasne i medusobno kontradiktorne, a sami postupci upravljanja i
raspolaganja nekretninama nisu uredeni dodatnim pravilnicima ili naputcima kao pomo¢ za
jednoobrazno i transparentnije postupanje.

Neovisno o svemu navedenom ovom Strategijom razraduju se vizija, misija i ciljevi za
Sto racionalnije raspolaganje imovinom u vlasni$tvu Grada Orahovice.
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Postoje¢i model upravljanja nekretninama normiran je navedenim zakonskim i
podzakonskim aktima, te putem spomenutih opcih akata Grada Orahovice. Ovlasti za
raspolaganje imovinom imaju Gradonacelnik odnosno Gradsko vije¢e ovisno o vrijednosti
nekretnine. Svaki oblik raspolaganja nekretninama mora imati postavljene ciljeve od opcéeg
gospodarskog 1 socijalnog napretka. Model upravljanja temelji se i1 na analitickim
knjigovodstvenim evidencijama, u kojima je upisana cijela dugotrajna imovina Grada. Pored
spomenutih evidencija jako je vazno napomenuti registre nekretnina u kojima se vode oblici
imovine u vlasnistvu grada Orahovice koji slijede u idu¢em poglavlju. Vazno je napomenuti
kako je bilo koji oblik vodenja evidencije nekretnina dugotrajan proces, to¢nije proces koji za
pojedini oblik imovine zavrSava kada vise nije dio dugotrajne imovine i kada se raspolaganje
istom predalo ,,u ruke* drugome. Podaci koji se prikupljaju i unose u evidencije su temeljeni na

cjelovitom uvidu u ono $to ta nekretnina jest, koji je njen znacaj, kategorija, oblik te vrijednost.
2. OBLICI IMOVINE U VLASNISTVU GRADA ORAHOVICE

Imovina Grada Orahovice obuhvaca:

—

ZemljiSta u vlasniStvu Grada Orahovice

Stambeni prostori u vlasniStvu Grada Orahovice

Poslovni prostori u vlasni§tvu Grada Orahovice

Nerazvrstane ceste u neotudivom vlasniStvu Grada Orahovice
Parkiralista u vlasni$tvu Grada Orahovice

Nepokretno kulturno dobro

Sportski objekti 1 djecja igraliSta koji su vlasniStvo Grada Orahovice

Parkovi

© *® N kWD

Javna rasvjeta
10. Poslovni udjeli u trgovackim drustvima
11. Osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Grad osnivac

12. Ostale nekretnine 1 druga imovina.

U daljnjem tekstu ove Strategije detaljnije ¢e biti objaSnjeni oblici imovine u vlasnistvu

Grada Orahovice.



2.1. Zemljista u vlasnistvu Grada Orahovice:

2.1.1.Gradevinska zemlji§ta u vlasniStvu Grada Orahovice

Gradevinsko zemljisSte je definirano kao zemljiSte koje je izgradeno, uredeno ili
prostornim planom namijenjeno za gradenje gradevina ili uredenje povrSina javne namjene.
Gradevinsko zemljiSte u vlasniStvu Grada predstavlja veliki potencijal za buduce investitore.
Stoga je nuzno ono zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za gradnju urediti i u€initi

sposobnim za gradnju te dalje s istim raspolagati sukladno odredbama vazecih zakona.

Uredenje gradevinskog zemljiSta obuhvaca:
- prikupljanje tehnicke dokumentacije, rjeSavanje imovinsko pravnih odnosa i ishodenje

dozvola potrebnih za provedbu radova na uredenju gradevinskih zemljista,
- osiguranje sredstava za uredenje gradevinskog zemljiSta u proracunu,
- gradenje odnosno rekonstrukciju komunalne infrastrukture prema posebnom zakonu,

- sanaciju terena u naselju (odvodnjavanje, izravnavanje, osiguranje zemljista i sl.),

- iniciranje 1 organizaciju suradnje s pravnim osobama s javnim ovlastima i drugim subjektima
u ¢ijem je djelokrugu, prema posebnim zakonima, gradenje gradevina prometne,
elektroopskrbne 1 telekomunikacijske infrastrukture te zdravstvenih, obrazovnih, upravnih i

drugih javnih gradevina potrebnih za Zivot i rad u jedinici lokalne samouprave.

Krajnji cilj uredenja gradevinskih zemljiSta jest djelovanje sukladno dokumentima
prostornog uredenja, odnosno izgradnja, a kao posljedica izgradnje poticanje naseljavanja te
podizanje kvalitete zivota 1 rada na podru¢ju Grada. Izuzetno je vazno osluskivati potrebe
lokalnog stanovnistva, ali 1 Sire zajednice kako gradevinsko zemljiSte sukladno svojoj namjeni

ne bi izgubilo predvidenu svrhu.

Zakonski propisi kojima je uredeno upravljanje i raspolaganje gradevinskim zemljiStem
u vlasnistvu Republike Hrvatske:

1. Zakon o upravljanju nekretninama 1 pokretninama u vlasniStvu Republike Hrvatske

(,,Narodne novine*, broj 155/23)



2. Zakon o uredivanju imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje infrastrukturnih

gradevina (,,Narodne novine®, broj 80/2011, 114/21)

2.1.2.Poljoprivredno zemljiSte u vlasniStvu Grada Orahovice

Ono zemljiste koje je u vlasniStvu Grada, a koje prema svojoj kulturi predstavlja
poljoprivredno zemljiSte, mora se odrzavati pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju do
privodenja istog namjeni odredenoj dokumentom prostornog uredenja. Da bi se taj cilj ostvario,
a po iskazanom interesu zainteresiranih subjekata, za zemljiSta je potrebno raspisivati javne
pozive i ista davati u zakup za poljoprivrednu obradu. Prilikom raspolaganja poljoprivrednim
zemljiStem, Grad se mora pridrzavati odredaba Zakona o poljoprivrednom zemljiStu na nacin

kako je odredeno za raspolaganje poljoprivrednim zemljiStem u vlasnistvu Republike Hrvatske.

Sredenost 1 uskladenost zemljiSnoknjiznog 1 katastarskog stanja osnova je za daljnja
raspolaganja nekretninama. Tek po ishodenju ,,Cistog vlasnickog papira“ tijela ovlaStena za
raspolaganje nekretninama istima mogu raspolagati i na koncu upravljati paznjom dobrog

domacina.
2.2. Stambeni prostori u vlasniStvu Grada Orahovice

Grad Orahovica ima 44 stana u svom vlasniStvu koji se nalaze se na Trgu sv. Florijana,
Ulici Petra Preradovica, na Trgu pl. Mihalovica, Ulici bana Jelaci¢a, Stjepana Radic¢a, Kralja
Zvonimira, Ulici Vladimira Nazora, Odvojak kralja Zvonimira 2 1 na Vijencu Zrinskih
Frankopana .Evidencija stanova u vlasni§tvu Grada Orahovice vr$i se prema ranije navedenim
oblicima vodenja evidencije, vodec¢i raCuna o svim promjenama koje se tijekom koristenja
dogadaju, a koje su redoviti tijek u egzistiranju takvog oblika nekretnine. Odraz su potreba

lokalnog stanovniStva i nacina Zivota, ali 1 potreba Grada Orahovice.

2.3.Poslovni prostori u vlasni§tvu Grada Orahovice

Grad raspolaze s 22 poslovna prostora od kojih je dio dan u zakup poslovnim subjektima
javnim natjec¢ajem i uz obvezu podmirenja zakupnine, dok su ostali prostori dani na koriStenje
udrugama sa sjediStem na podru¢ju Grada, ustanovama od posebnog interesa za Grad, uz
placanje naknade za koriStenje odnosno bez placanje naknade za koristenje. Oni poslovni
prostori koji trenutno nisu u adekvatnom stanju za iznajmljivanje, uredivati ¢e se sukladno
europskim i drzavnim sredstvima dobivenim za obnovu prostora te u skladu sa vlastitim

proracunskim sredstvima, imaju¢i na umu potrebe gradana za poslovnim prostorima odnosno

10



vode¢i racuna o trenutnom ekonomskom/ gospodarskom stanju, poduzetni¢kim mjerama i
svemu ostalom §to ¢ini racionalni okvir za upravljanje poslovnim prostorom. Poslovni prostori
u vlasniStvu Grada Orahovice su: poslovni prostori na Trgu [.B. Mazurani¢a, Trgu pl.
Mihalovic¢a, u ulici K. Zvonimira, Vladimira Nazora, Stjepana Radica, Zgrada gradske uprave

1 ured Turisticke zajednice grada Orahovice.
2.4.Nerazvrstane ceste u neotudivom vlasniStvu Grada Orahovice

Grad Orahovica upravlja, koristi, odrzava, rekonstruira, financira te gradi i zasti¢uje
nerazvrstane ceste, sukladno Odluci o nerazvrstanim cestama na podrucju grada Orahovice
(,,Sluzbeni glasnik* Grada Orahovice br. 6/13). Grad ima izraden registar nerazvrstanih cesta
grada Orahovice s evidencijom postoje¢ih nerazvrstanih cesta kojim upravlja Jedinstveni
upravni odjel Grada Orahovice na propisani nacin o jedinstvenom vodenju baze podataka o
nerazvrstanim cestama. Grad Orahovica ima 77 nerazvrstanih cesta koje su sve sadrzane u
registru, ukupne duljine 40.611,00 metara, od koji je 19.792,00 metara pod asfaltom, 20.719,00

metara makadamske ceste i 100 metara pod zastorom od betonske kocke.

Nekretnina koja je izvlaStenjem pravnim poslom ili na drugi nacin postala vlasnistvo
Grada Orahovice, a lokacijskom dozvolom je predvidena za gradenje nerazvrstane ceste, ne

moze se otuditi.
2.5. ParkiraliSta u vlasniS§tvu Grada Orahovice

U Gradu Orahovici ima 23 parkiraliste. U katastarskoj op¢ini Orahovica-Grad su
slijedeca parkiralista: dio k.C.br. 8673 (sredi$nje gradsko groblje), dio k.¢.br. 8612 (Stjepana
Mlakara), dio k.C.br. 8615, 8596, i 8614 (Stosi¢evo Setaliste), k.C.br. 6316, 8561/3, 8561/2
(Kralja Tomislava), k.¢.br. 6410 (Stjepana Radic¢a), dio k.¢.br. 8631, 8633 1 7118 (Trg bana
Ivana Mazuranica), dio k.¢.br. 8632, 7109, 7219, 7226 (Franje Gavrancica), k.¢.br. 8487 (Trg
plemenitih Mihalovi¢a), k.C.br. 6357 (Trg sv. Kriza), k.¢.br. 7184, 7186 (Antuna Mihanovica),
dio k.c.br. 8563 1 8562 (Kralja Zvonimira), k.¢.br. 7028/2, 7030 (Trg sv. Florijana), dio k.c.br.
8580 1 7020 (Petra Preradovica), dio k.C.br 8506, 8211 (Izletiste Jezero).

2.6. Nepokretno kulturno dobro

Lokomotiva KraussMaffei 80 — 81- Oznaka 80-81 broj je, serija i ime Kraussove
lokomotive uskotra¢nog vlaka izradene u Munchenu 1939. godine. To je jedinstveni primjerak

lokomotive u svijetu,a rije€ je o takozvanoj ,,ahcigerki®, lokomotivi serijskog broja 80-81, koji,
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bar onaj 80, procitan na njemackom znaci ahcig, pa zato i1 ,,domaci* naziv ,,ahcigerka®. Bila je
to parna lokomotiva koja je vukla teretne vagone Gutmannovom Zeljeznicom, a koji su prevozili
gradevinski materijal iz tvrtke Radlovac. Danas se spomenuta lokomotiva nalazi na k.¢.br. 7114
k.o. Orahovica-grad, nedaleko mosta u sredi$tu grada, puno je poznatija pod nazivom ,,Ciro* i
vrijedan je kulturni spomenik koji se iz tih razloga i spominje kao sastavni dio nepokretne

imovine grada Orahovice.

2.7. Sportski objekti i djecja igraliSta koji su vlasniStvo Grada Orahovice

Sportski objekti:
e Nogometno igraliste Papuk na k.¢.br. 6407 k.o. Orahovica-grad
e Nogometno igraliSte Dolci na k.¢.br. 604/2 k.o. Dolci
e IgraliSte na Trgu pl. Mihalovic¢a na k.¢.br. 7098 k.o. Orahovica-grad

e Tenisko igraliSte na Trgu pl. Mihalovi¢a na k.¢.br. 7100 1 6934 u StoSi¢evom SetaliStu

k.o. Orahovica-grad
e IgraliSta na Trgu Damira Hornunga na k.¢.br. 5278 k.o. Orahovica-grad
e IgraliSte na umjetnoj travi na k.c.br. 6405 k.o. Orahovica-grad
e Fitnes na otvorenom na k.¢.br. 7102 k.o. Orahovica-grad

e [graliSta na IzletiStu Jezeru na k.C.br. 8211 k.o. Orahovica-grad

Svi nabrojeni sportski objekti u vlasnistvu Grada Orahovice su na korist ¢itavoj lokalnoj
zajednici 1 redovito se uporabljuju sukladno svojoj namjeni. Koriste se za potrebe sportskih

udruga i1 klubova, ali i u rekreativne svrhe.

Djecja igraliSta:

e [graliSte u SrediSnjem gradskom parku k.¢.br. 7059 k.o. Orahovica-grad
e JgraliSte u parku Robert Domany na k.¢.br. 6935 k.o. Orahovica-grad

e IgraliSte u parku Rajcula na k.¢.br. 7683/1 k.o. Orahovica-grad

e Igralista na IzletiStu Jezero na k.¢.br. 8211 k.o. Orahovica-grad

e IgraliSte u Toncekovcu na k.¢.br. 5209 k.o. Orahovica-grad

e JgraliSte u Staroj JoSavi na k.¢.br. 119 k.o. Stara JoSava

e [graliSte u Donjoj Pistani na k.€.br. 202 k.o. Donja PiStana
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e [graliSte u Dolcima na k.¢.br. 84/1 k.o. Dolci

2.8. Parkovi

Prvi parkovi, drvoredi i drugi nasadi cvije¢a u Orahovici sadeni su i jednostavno
uredivani, odnosno poprimaju danasnje vizure ve¢ 1750. godine. Tada su zasadena 1 prva stabla
Sumskog drveca: hrasta, javora, bukve, jasena, lipe, cera, brijesta, breze, oraha, kestena i graba.
To su neki od slijede¢ih parkova: SrediSnji gradski park (cca 12.800m2), park na Rajculi (cca
6.340 m2), park kod ,,stare Skole* (cca 6.058 m2), park kod stambenih objekata u ulici Petra
Preradovica (cca 14.170 m2). U sredi$njem gradskom parku grada Orahovice nalazi se i jezerce

vodenica te sjenica i jedna kamena sjenica.

2.9.Javna rasvjeta

Rasvjeta grada Orahovice sastoji se od oko 1100 komada rasvjetnih tijela na 34
obracunska mjesta (trafostanica). Grad Orahovica u svom vlasniStvu ima i 12 solarnih
rasvjetnih tijela postavljenih na srediSnjem groblju u Orahovici te u Crkvarima na cesti prema
crkvi sv. Lovre je 17 LED rasvjetnih tijela.

Slijedom navedenog, Grad Orahovica kontinuirano odrZava javnu rasvjetu.

2.10.Poslovni udjeli u trgovackim drustvima

Grad Orahovica ima udjele u slijede¢im trgovackim drustvima:

e Papuk d.o.0. Drustvo za obavljanje komunalnih djelatnosti, udio Grada Orahovice u
vlasnis$tvu drustva 65,47%

e Virkom d.o.0. Drustvo za obavljanje javne vodoopskrbe i javne odvodnje, udio Grada
Orahovice u vlasniStvu drustva 5,044 %

e Ruzica grad d.o.o. Drustvo za turizam, rekreaciju, ugostiteljstvo 1 komunalne
djelatnosti, udio Grada Orahovice u vlasnistvu drustva 100%

e Radio Orahovica d.o.o. Drustvo za radijsku djelatnost, udio vlasnistva Grada

Orahovice u drustvu 76%
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2.11.0snivacka prava u pravnim osobama kojima je Grad osnivac
Osnivacka prava u pravnim osobama kojima je Grad osnivac su Djecji vrti¢ ,,Pal¢i¢ i

Gradska knjiznica Grada Orahovice.

2.12. Ostale nekretnine i druga imovina

Ostale nekretnine:

Mjesni dom Gornja Pistana
Mjesni dom Donja PiStana
Mjesni dom Doljani

Kuca oprostaja Nova JoSava
Kuca oprostaja Donja PiStana
Kuca oprostaja Dolci

Kuca oprostaja Stara JoSava — Crkvari
Kuc¢a oprostaja Duzluk

Kuca oprostaja Orahovica
Visenamjenska dvorana Papuk
Centar za posjetitelje

Vinski podrum

Djecji vrti¢

Gradska knjiznica

Objekti na IzletiStu Jezero
Gradska trZnica

2.13.Drugu imovinu ¢ine:

e nematerijalna imovina(projekti 1 elaborati),

e materijalna imovina (IT oprema, namjestaj, uredska oprema i sl.),
e gitan inventar,

e nefinancijska imovina u pripremi,

e novac u blagajni i banci,

e potrazivanja.
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3. CILJEVI STRATEGIJE I AKTIVNOSTI ZA NJEGOVO
OSTVARENJE

Ciljevi 1 aktivnosti kojim se namjerava uspostaviti u¢inkovito raspolaganje imovinom

za vrijeme trajanja ove strategije, a sukladno svemu do sada iznijetom jesu:
CILJ 1. UCINKOVITO UPRAVLJANJE IMOVINOM
CILJ 2. RACIONALIZACIJA U KORISTENJU ZEMLJISTA
CILJ 3. RJESAVANIJE IMOVINSKO-PRAVNIH ODNOSA NA IMOVINI
CILJ 4. POVECANJE FUNKCIONALNOSTI NEKRETNINA
3.1. Aktivnosti za ostvarenje navedenih ciljeva
3.1.1. Aktivnosti za ostvarenje 1. CILJA

e Uspostava kvalitetnih registara imovine

- redovito azuriranje uspostavljene baze nekretnina, na nacin da se vodi ra¢una da se u
nju upisuju sve nekretnine na kojima je Grad stekao pravo vlasnistva (da i kupnjom,
putem ostavinskih postupaka, darovanjem ili nekim slicnim institutom prijenosa prava
vlasni$tva) ili je iste otudio. Temeljen azuriranja registra nerazvrstanih cesta 1 Odluke
0 nerazvrstanim cestama, intencija Grada je provoditi postupke upisa nerazvrstanih
cesta u zemljiSne knjige kao javnog dobra u opcoj uporabi u neotudivom vlasnistvu
Grada Orahovice. Azuriranje ostale imovine (pokretnine i druga imovina) u za to
predvidenim inventurnim popisima i uskladivanje sa knjigovodstvenim evidencijama.
Postupkom izlaganja katastarskih cCestica na javni uvid rijeSio se ve¢i dio ne rijeSenih
imovinsko-pravnih odnosa. Dio ne rijeSenih imovinsko-pravnih odnosa rjeSava se

putem zemljiSnoknjiznog ispravnog postupka.

3.1.2. Aktivnosti za ostvarenje 2. CILJA

¢ Poduzimanje aktivnosti u vezi zemljiSta

- poduzimanje aktivnosti da se zemljiSte koje je prostornim planom predvideno za
gradnju ureduje 1 priprema za izgradnju te da se njime dalje upravlja i raspolaze
sukladno zakonskim odredbama i proracunskim sredstvima Grada. Zemljiste koje je u

vlasni$tvu Grada, a koje prema svojoj kulturi predstavlja poljoprivredno zemljiste,
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odrzava pogodnim za poljoprivrednu proizvodnju na nacin da se sukladno iskazanom

interesu isto dodjeljuje u zakup za poljoprivrednu obradu.

3.1.3. Aktivnosti za ostvarenje 3. CILJA

e Pokretanje postupaka za rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa i ostale

potrebne radnje

- Potrebno je kontinuirano rjeSavati imovinskopravne odnose na nekretninama radi
upisa prava vlasnistva ili drugih prava u korist Grada ili pravnih osoba kojih je osnivac
ili vlasnik Grad ako za to postoji na zakonu zasnovan interes. Prioritetno se rjeSavaju
imovinskopravni odnosi u svrhu realizacije strateskih i drugih investicijskih projekata
od znacaja za Grad te imovinskopravni odnosi vezano za komunalnu infrastrukturu-
nerazvrstane ceste, djecja igralista itd.

-pokretanje odgovarajucih upravnih i sudskih postupaka za izradu geodetskih elaborata
i elaborata o etaziranju radi uknjizbe prava vlasni$tva nad imovinom na kojoj Grad
trenutno vrsi svoje ovlasti kao suvlasnik i slicno,

- pokretanje odgovaraju¢ih postupaka vezanih uz rjeSavanje imovinskopravnih odnosa
nad nekretninama u drustvenom vlasnistvu koje se nalaze na podrucju Grada

- sustavno uskladivanje podataka u zemljiSnim knjigama i katastru.

3.1.4. Aktivnosti za ostvarenje 4. CILJA

e Poduzimanje aktivnosti za stavljanje u funkciju nekretnina koje trenutno nisu
u funkciji ili izna¢i rjeSenja za nekretnine za koje ne postoji interes za njihovim

zadrZavanjem

- poduzimanje odgovarajucih koraka za prodaju one imovine za koje postoji interes za
kupnju i financijsko neisplative za odrZavanje te za kupnju one imovine za koju postoji
interes Grada u smislu izgradnje infrastrukturnih objekata i slicno.

- Ucestalost raspisivanja javnih natjec¢aja za prostore koji su uredeni, a kako bi se isti
iznajmili, dali u zakup ili koriStenje.

- Provedba postupka dodjele poslovnih prostora na koriStenje udrugama u obliku
nefinancijske podrSke za financiranje programa i projekata sukladno zakonskim i
podzakonskim propisima te izrada temeljite analize dosadas$njih koristenja prostora od

strane udruga;
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- konstantno odrzavanje postojecih poslovnih prostora sukladno pozitivnim zakonskim
propisima posebice imajuéi u vidu podizanje energetske ucinkovitosti prostora kako bi

se smanjili troSkovi odrzavanja;
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4.ZAKLJUCAK:

Imovinom Grada Orahovice potrebno je raspolagati i upravljati na pravilan i ucinkovit
nacin kako bi se stvorila dodana vrijednost i osigurala dugoro¢na korist od posjedovanja iste.
Nekretnine predstavljaju kapital koji je vazan za razvoj i osiguravanje kvalitetnijeg Zivota
sadasnjim generacijama, a dugoro¢nim planiranjem se Zeli osigurati budu¢im generacijama jo$
bolje uvjete zivljenja i rada na ovom podrucju.

Pod pojmom imovine u vlasnistvu Grada Orahovice smatraju se sve nekretnine koje je Grad
stekao na temelju zakona i zakonskih propisa, odnosno kupnjom, zamjenom, darovanjem ili u
posebnim sluc¢ajevima, nasljedstvom. Grad Orahovica u okviru zakona i internih akata upravlja
1 raspolaze imovinom u svom vlasni§tvu paznjom dobrog gospodara i uz postivanje nacela
zakonitosti 1 ekonomicnosti. Raspolaganje nekretninama odnosi se na stjecanje i otudenje
nekretnina, davanje u zakup, najam ili prodaju poslovnih prostora, stanova i zemljiSta u svom
vlasnistvu.

Za prostore koji nisu u funkciji ostvarivanja ekonomske koristi, Grad ¢e nastojati poduzeti
aktivnosti za njihovu prenamjenu i stavljanje u funkciju.

Kako bi se olaksalo financiranje ulaganja u obnovu i proSirenje postoje¢ih nekretnina u
vlasniStvu Grada Orahovice, potrebno je koristiti prilike koje pruzaju fondovi Europske unije 1
prijavljivati projekte u svrhu osiguravanja financijskih sredstava za ulaganja koja su od interesa

za grad i njegove stanovnike.
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